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BARRIO CABECERA DEL LLANO

El lote se encuentra en el municipio de Bucaramanga, en la Comuna de Cabecera, en el barrio Cabecera del llano con
direccion Calle 44 #34-57. El barrio Cabecera del llano se encuentra clasificado como estrato 5y 6.
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Parque San
Pio

Bancolombia
Carrera 34

PERFILES VIALES

LINEA DE PARAMENTD

Predio vecino, vista carrera 35

Edif. Bonum de mardel. Restaurante Mirrey cra 35 no. 44

NORMATIVA DEL LOTE

EDIFICABILIDAD

SUBSECTOR 1-C
INDICE OCUPACION MAX.  Frente<15m  Frente <15my<20m Frente <15my <20m Frente <30m
INDICE CONSTRUC MAX. 210 3,50 450 500
ALTURA MAX PERMITIDA 3 LIBRE LIBRE LIBRE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA CONTINUA PAREADA AISLADA

Indice de Ocupacion: El indice de ocupacion para lotes con
frente mayor a 30 m corresponde al 0,50 de la superficie, o cual
corresponde a 981.5 m2.

Indice de Construccion: El indice de construccion para lotes con
frente mayor a 30 m corresponde a 500 sin restriccion de
altura. Lo cual corresponde a 9815 m2.
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RESIDENCIAL R-1 RESIDENCIAL NETA
R-2 RESIDENCIAL CON COMERCIO Y SERVICIO LOCALIZADO
COMERCIO VY SERVICIO C-1 COMERCIALY SERVICIO
C-2 COMERCIALY SERVICIOS LIVIANOS O AL POR MENOR 3
MULTIPLE M-T MULTIPLE DE CENTRALIDAD
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El lote cuenta con vias colindantes terciarias esto significa para
el proyecto un bajo flujo vehicular, pero al estar cerca la Carrera
33 (Via secundaria) permite accesibilidad desde gran parte de |a
ciudad en sentido norte-sur por transporte particular como
publico.

CRITERIOS DE IMPLANTACION
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FLUJO PEATONAL

ESTACIONES DE BUS

Flujo peatonal es mayor por la por la carrera 34 por
lo cual se plantea un acceso peatonal por la calle
44 que reciba el flujo de la carrera 34.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
PROYECTO DE GRADO

UNIVERSIDAD
SANTO TOMAS

Las paradas de bus determinan flujos peatonales hacia el
lote. En éste caso, las paradas que se encuentran en
frente del parque San Pio sobre la Cra 33.
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ACCESIBILIDAD AL LOTE

ViA ARTERIA PRIMARIA
- . Via ARTERIA SECUNDARIA
: VA ARTERIA TERCIARILA
ViA ARTERIA PRIMARIA PROYECTADA
VA ARTERIA SECUNDARILA PROYECTADA
ViA ARTERIA TERCIARIA PROYECTADA
ViA LOCAL NIVEL 1 PROYECTADA
CICLORUTAS
PEATOMAL EXCLUSNDG
FARCIIE EXISTENTE
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La carrera 33 es la gue tiene mayor flujo vehicular, y
es una de las principales arterias viales de la ciudad.
El analisis vial de la zona permite establecer cuales
son las vias mas adecuadas para ubicar accesos
peatonales, y vehiculares principales.
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Se encuentra proximo a instituciones prestadoras de servicios
de salud como el Hospital Universitario de Santander, la Clinica
Bucaramanga, Clinica la Riviera y el Instituto Neurologico del
Oriente; EPS como Salud Total, la Nueva EPS, Sanitas, Coomeva,
entre otros. La mayoria de éstos, se encuentran ubicados en la
Carrera 33y en el barrio Bolarqui.

ORIENTACION

La orientacion es un factor para ubicar la
disposicion de los espacios y sus aberturas

Yy accesos.
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